预计我的收房步骤（8:30－14:00）

















资料来自”无影_55”, linlone整理
一、上午8：30到开发商售楼处办理房屋结算手续，领取《房屋分配单》。(共耗时30分钟)
1、核验业主身份、核对业主资料，收业主身份证复印件1份（A4）

2、收回《和谐家园入住通知书》

3、开具交款单

4、业主签署《结算确认单》一式五份

5、发放《入住签字确认表》

6、业主按实际结算尾款（多退少补，我是3A户型退了xxx元）

7、交纳公共维修基金（总房价的2％：300398*2/100=6007.96）

二、上午9：00去物业管理处（E09二区的西南角的商业配套楼里，天龙园的东边）。(共耗时4个小时)

一号台：


1、核验业主《入住签字确认表》。
业主出示《房屋分配单》、《身份证》。
业主提供《身份证》复印件、《商品房买卖合同》复印件、家庭成员一寸相片(2张/人)

2、发放两书、分户验收表、合同（一次性付款业主）、经济适用房审批房表。业主应该要求物业出示“三书一证一表”：
《建设工程质量认定证书》《住宅使用说明书》《住宅质量保证书》
《房地产开发建设项目竣工综合验收合格证》《竣工验收备案表》


二号台办理产权：

1、 办理产权代办手续，业主提供：

产权代办协议及发票




《结算确认单》原件及复印件各一份(A4)




《购房合同》原件一份




《购买经济适用房审核表》原件一份




全额购房发票复印件2份(A4)




业主《身份证》正反面复印件2份、北京市户口本及复印件2份(A4)




公共维修基金缴费收据

购房者的人名章

2、代收契税、综合地价款：
权证印花税: 5元

契税: 300398*1.5/100=4505.97元

合同印花税: 300398*0.05/100=150.2元

综合地价款: (300398-280000)*10/100=2039.8元

三号台领取入伙资料袋：


1、查验业主交纳契税收据


2、手持《入住签字确认表》：

领取《业主登记表》、《前期物业管理服务协议》（附业主临时公约、居家指引、装修管理协议）。
填写《业主登记表》、《前期物业管理服务协议》，并交回管理处。

四号台物业公司财务部交费：


1、收取12个月的物业管理费：118.04*0.6*12=849.89元

2、生活垃圾清运费、公共楼道电灯费：
一年的生活垃圾消纳费：30元

12个月的生活垃圾处理费：3*12=36元

一年的公共楼道照明电费：30元

装修管理配合服务费：300元

装修垃圾清运费(三居室)：300元


3、收取有线电视网络建设费：360元
三、下午13：00终于可以验房了！！！

1、签署《验房确认单》

2、物业公司陪同验房。如果不合格就填写整改意见。
3、最后发放：

钥匙（对讲门钥匙5把，装修B钥匙1把和业主A钥匙6把）

出入证一张(提供家庭成员一寸相片1张/人。彩色、黑白均可)

电表卡一张
用电证1张
燃气卡1张 燃气使用说明书1份 燃气壁挂炉使用资料

电采暖使用说明书1张

4、三台电暖气

四、6月5日以后才能办理装修手续

1、管理处审核，并在三个工作日内答复

业主出示：身份证、准住证


业主提供：




身份证复印件




《房屋装饰装修申请表》




装修施工平面图




相关报批手续证明



承建商出示：




营业执照副本


资质证书


负责人及施工人员身份证



承建商提供：




营业执照副本及资质证书复印件(加盖公章)




施工人员身份证复印件、操作证复印件




施工人员相片(2张/人)




装修施工图纸




《家居装修合同》复印件
2、 签字
业主签订《房屋装饰装修管理协议》

承建商签订《装修施工治安消防责任书》

承建商填写《装修施工人员登记表》

承建商缴纳装修保证金5000元及相关费用
3、 管理处发证
《房屋装饰装修许可证》

《房屋装饰装修人员出入证》

说明：
1．带上5张身份证复印件（正、反面在一张A4纸上）

2．带上3张户口本复印件（就复印业主本人的那张就行了。记不太清楚了反正有条件的多印几张吧），

3．当天各项费用一共是交了17000多元，大家多带点零钱。

4．看看发票盖没盖财务章，幸亏一位业主发现在我之前有几家的发票就没盖财务章。

5．6月5日正式验房，一天120户够大家累的。
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