办理流程：

一、结算办理

地点：回龙观文化居住区龙腾苑三区7号楼北段（回龙观售楼处）。
需携带的物品：身份证和户口本原件、人名章、所有购房发票、购房回执单、物业承诺书、结算费
费用：补缴房款：

结算后提供《房屋进住通知单》、《结算通知单》
注意：

1、购房回执单和人名章一定要记住带
2、对于拿到的结算费发票需要复印件2份、房屋结算单1份，可以在二楼复印，共需要3元，当然前提是你按照后面所写的所有需要的复印已经复印完成
3、如果两人同去，可以一人去排队交款，另外一人去X号台办理一些简单手续

4、交款后别忘记回刚才的X号台拿东西（购房合同原件、审核表原件、3份结算通知单等）

5、出门有免费的班车，我上的是天鸿指定的

6、需要补缴款的人员问问是在这里交补缴款还是在办理产权的时候，因为我不需要交，所以没有进一步核实

7、快到8：30的时候一层有一个发放产权办理的通知书，可以办完上述结算后再办理

附：8：52分我和家人办理完结算部分后上班车
二、入住手续

地点：回龙观文化居住区龙跃苑三区F432商业楼二层南侧
物业咨询电话：81711020
需携带的物品：《房屋进住通知单》、《结算通知单》、《北京市商品房买卖合同》、业主身份证及复印件（A4纸）、户口簿及复印件（A4纸）、业主名章；
办理步骤：
1号窗口：出示上述需携带的物品，填写《常住人口登记表》，签订《前期物业管理服务协议》，开具入住交费单，维修基金分户卡。（详见住户手册-交纳费用）

2号窗口：业主凭入住交费单交纳物业相关费用。 
维修基金：总房款×2%≈元

物业服务费：实际面积×0.52×12个月零XX天≈元

其他费用：60元

a、代收生活垃圾清运费： 30元/年·户

b、公共楼道灯电费：30元/年·户（充入公共楼道IC卡电表）。

代收一次性设施费：576元

a、有线电视初装费（代有线电视台收取）：每套360元，跃层住户每套420元；

b、有线电视收视费216元/年以实际开通之日起计算。

3号窗口：凭上述两项费用的交费凭证领取《准住证》、电卡、燃气卡、《房屋装饰装修申请表》、住户手册、装修手册、燃气表使用说明书、燃气使用须知、用气证、用电证、IC卡（电）使用说明书、IC卡（气）用户须知并签收。
注意：
1、在第一个办理的地方，会给三个费用的清单，另外物业服务费是从交费之日到06年的7月31日，所以会多出几十元的物业费用。

2、如果来了三个人，可以先叫第三个人到这里排队
3、费用最好提前算出，避免到时候数钱容易出错，
三、产权代办办理

地点：回龙观文化居住区龙跃苑三区F432号商业楼一层

需携带的物品：房屋结算单原件及复印件1份、产权代办发票及代办协议（原件）、公共维修基金收据（原件），业主身份证及户口本（户口本的首页、本人页、变更页）复印件各2份、全额购房发票（包括首付款、贷款、补、退款）复印件各2份、购房合同原件1份、《经济适用房购买资格审核表》原件、购房人名章。身份证、户口本、购房合同、购房发票、房屋结算单及购房人名章的名字须完全一致，不能涂改。以上复印件须用A4纸复印。
费用：

契税：总房款×1.5%≈元

印花票：5元

印花税：总房款×0.005%≈元
注意：

1、带有下划线的需要现场才能拿到原件再复印。

2、二楼的入住手续办理完成后，到一楼先验证，他会告诉你需要什么证件，你就给他，最后会给你一个纸口袋然后到旁边交费和签字

3、一定要提前复印好，要不然你就得等长队了
四、房屋验收

地点：回龙观文化居住区龙跃苑三区F431商业楼一层南侧
需携带的物品：《准住证》，
流程：到验房现场出示《准住证》，验收组人员带领业主领取钥匙，填写《钥匙交接单》，到所购房屋进行验收，燃气炉厂家现场调试锅炉，发放燃气炉资料并签收，验收完毕业主在《房屋进住验收单》上签字。验收合格：领取电散热器。手续办理完毕
拿到钥匙的时间大约10点左右，然后就是漫长的验房了

注意：

1、有专人带你验房，关于验房的要点可以看以前贴，

2、带两节5号电池试门铃

3、带个普通水管可以试试地漏
需要提供复印件
办理入住手续时候需提供业主身份证及复印件（A4纸）、户口簿及复印件（A4纸）
办理产权代办办理需提供房屋结算单原件及复印件1份、业主身份证及户口本（户口本的首页、本人页、变更页）复印件各2份、全额购房发票（包括首付款、贷款、补、退款）复印件各2份
共计费用：

补缴房款：
维修基金：总房款×2%≈元

物业服务费：实际面积×0.52×12个月零XX天≈元

其他费用：60元

a、代收生活垃圾清运费： 30元/年·户

b、公共楼道灯电费：30元/年·户（充入公共楼道IC卡电表）。

代收一次性设施费：576元

a、有线电视初装费（代有线电视台收取）：每套360元，跃层住户每套420元；

b、有线电视收视费216元/年以实际开通之日起计算。
契税：总房款×1.5%≈元

印花票：5元

印花税：总房款×0.005%≈元

提醒带的东西：
1）1只塑料洗脸盆--用于验收下水管道 

2）1只小榔头--用于验收房子墙体与地面是否空鼓 

3）1只塞尺--用于测裂缝的宽度 

4）1只5米卷尺--用于测量房子的净高 

5）1只万用表---用于测试各个强电插座及弱电类是否畅通 

6）1只计算器---用于计算数据 

7）2只黑色水笔--用于签字 

8）1把扫帚--用于打扫室内卫生 

9）1只小凳子和一些报纸、塑料带，包装绳--用于时间长，可休息一下及预先封闭下水管道。
10）一个水管，可以试试地漏是否正常漏水

11）一个三项和两项的小灯泡，可以试试电源接口是否可以正常通电
