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写在前面：
　　《物业管理条例》公布后，我曾写了一篇《手把手教您成立业主委员会》的文章，希望业主们能借《物业管理条例》发表的东风，尽快成立业主委员会，但非常遗憾地是时间证明了我太过乐观了。

　　让笔者始料未及、大跌眼镜的是：《物业管理条例》正式出台后，负有业主大会成立指导责任的政府主管部门未能与时俱进、转变其起草《物业管理条例》时的思维，而是把正式出台的《物业管理条例》已否定掉的“送审稿”和“草案”中的一些内容再以主管部门通知的形式发了出来，利用手中对物业管理的指导权，继续对成立业主大会、选举业主委员会层层设限、对业主委员会的备案条件层层加码，把业主委员会备案的门槛比当年成立管委会（过去业主委员会的称呼）进行审批时的要求大幅度提高，具体情况为：

　　1．当年成立管委会只要50％业主不反对即可成立，现在由于业主委员会备案时须提交经全体业主所持投票权2／3以上通过的业主公约和业主大会议事规则，变相地将业主委员会备案变为须经全体业主所持投票权2／3以上通过。

　　2．现在成立业主大会的筹备组中虽没有了物业公司，但将过去首次业主大会业主的投票权，由按户计算变为按业主拥有的房屋建筑面积计算，加上业主委员会备案要提交业主及投票权数清册，这些看似合理的规定所产生的结果是：业主成立业主大会离不开物业公司提供资料。

　　3．过去和业主住在一起的亲属都可以担任管委会委员，现在则把“夫妻、父（母）子等关系中，未持有房屋权属证书一方”排除在业主委员会大门以外，持有房屋权属证书的一方往往又是工作最忙、无暇顾及家务事的一方。

　　 4．过去业主担任管委会委员，没有担任委员以前必须缴纳物业费的要求，现在业主委员会备案要求提供的文件，事实上增加了业主担任业主委员会委员的前提条件是缴纳物业费。这使业主中最积极成立业主大会的带头人面临两种选择：

　　（1）不管合法不合法、合理不合理的费用都要交；

　　（2）退出业主委员会。

　　这种要求所带来的结果也是两个：

　　（1）带头人交了不合法、不合理的物业费，跟着的业主会失去信心；

　　（2）坚持不交不合法、不合理的物业费，业主委员会别想备案。

　　面对以上现实，笔者不得不重新研读《物业管理条例》，并应对建设部和北京市国土资源和房屋管理局在《物业管理条例》公布后新发的一些相关通知，重新撰写《手把手教您成立业主委员会》这篇文章。

手把手教您成立业主委员会
     
    据媒体报道的消息，北京目前有3000多个住宅小区，1700多家物业公司，业主委员会却仅有400多个，真正由业主自己成立并能代表业主发挥作用的业主委员会更是少得可怜，很多业主反映想成立业主委员会难，实现业主委员会备案更难。我们不能不承认出现目前这种状况，与掌握着某些权力的政府工作人员滥用权力、违法行政有着直接的关系，而这些政府工作人员之所以敢滥用权力、能违法行政又与政府主管部门的现行政策有着直接关系。
    在目前社会现实情况下，业主要想维护自己的合法权益，只能认真研读《物业管理条例》和相关的法律法规，学会使用政府主管部门的相关文件，掌握成立业主大会、选举业主委员会的方式方法，在现有条件下寻找空间，克服来自不同方面的阻力。
　

解读《物业管理条例》的相关规定
　

    今年9月1日开始实行的《物业管理条例》关于成立业主大会和业主委员会的规定主要有五个方面，笔者现结合主管部门在《物业管理条例》公布后发出的相关通知，重新加以解读：
    一．业主大会的成立
   条例：
    物业管理区域内全体业主组成业主大会。
    同一个物业管理区域内的业主，应当在物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门的指导下成立业主大会，并选举产生业主委员会。
    解读：
    业主大会由业主组成，在物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门的指导下成立，在北京，由于市政府要求将居住区物业管理纳入社区建设，业主大会成立目前除要接受区县国土房管局指导外，还要接受街道办事处（包括乡镇人民政府，下同）的指导。
    指导不等于领导，业主要求成立业主大会，应通知区县小区办和街道办事处，请求他们派人指导，如果他们不指导，则属于区县小区办和街道办事处不作为，并不影响业主自行成立业主大会。
    北京市国土资源和房屋管理局要求区县小区办完成这方面工作的时限可参照京国土房管物字〔2001〕516号文的规定：“拥有10%以上业权的产权人（代表）书面申请自行组建管委会的，各小区办应在收到书面申请后15日内，作出是否符合组建条件的书面答复。”
    一个物业小区是否符合成立业主大会和业主委员会的条件，在北京可参照以下两项规定：
    京政办发〔2001〕91号文规定：“凡商品房、经济适用住房入住率超过50%，或首户入住已满二年的新建居住小区，应组建业主委员会；1994年底前投入使用的老旧小区，房改售房率超过50%的，应组建业主委员会。”
    京国土房管物[2002]316号文规定：“对于整体规划、分期建设的住宅小区，在组建管委会时、凡已入住投入使用的住宅小区，符合《关于规范和加强本市物业管理若干意见的通知》（京政办发[2001]91号）管委会的条件，应一并选举产生管委会，不再分次选举。对于住宅小区尚未入住、投入使用的部分，管委会应给未入住区域的业主预留产权人代表份额和管委会委员席位。”
    以上规定虽早于《物业管理条例》，但由于内容和《物业管理条例》没有矛盾，发文部门没有宣布废除或停用，业主仍可以参考。
    二． 物业管理区域的划分
    条例：
    一个物业管理区域成立一个业主大会。物业管理区域的划分应当考虑物业的共用设施设备、建筑物规模、社区建设等因素。具体办法由省、自治区、直辖市制定。
    解读：
    成立业主大会，业主首先要确定自己所在的物业管理区域。在北京，物业管理区域目前尚未有明确的划分方法，通常是一个开发项目为一个物业管理区域。京房地物字【1998】308号文规定的：“物业管理区域的划分，原则上以相对封闭，配套设施、基础设施相对集中，能独立使用为条件，但一个区域内房屋的总建筑面积掌握在20万平方米以下”可以作为参考。 
    三．业主大会投票权确立
    条例：
    业主在首次业主大会会议上的投票权，根据业主拥有物业的建筑面积、住宅套数等因素确定。具体办法由省、自治区、直辖市制定。
    业主大会议事规则应当就业主大会的议事方式、表决程序、业主投票权确定办法、业主委员会的组成和委员任期等事项作出约定。
    解读：
    第一次业主大会投票权由地方政府制定，以后业主大会投票权由业主大会议事规则确定。
    北京第一次业主大会投票权如何确定目前应执行的规定有：
    京国土房管物[2003]949号文：“首次业主大会业主的投票权，暂按其拥有的房屋建筑面积计算。住宅物业管理区域内的人防、停车库等地下空间不计算投票权。”
    京国土房管物[2002]316号文：“在已确定物业管理区域的，原开发建设单位在住宅尚未售完之前，其住宅所拥有的产权份额超过全部住宅物业20％的、召开产权人（代表）大会时，其投票权及实际投票额按20％的份额计算，超过部分不再予以计算。” 
    四．业主大会成立条件和表决方式及业主委员会备案
    条例：
     1．召开业主大会会议，应当于会议召开15日以前通知全体业主。
     2．业主大会会议可以采用集体讨论的形式，也可以采用书面征求意见的形式；但应当有物业管理区域内持有1／2以上投票权的业主参加。
     3．业主可以委托代理人参加业主大会会议。 
     4．业主大会作出决定，必须经与会业主所持投票权1／2以上通过。业主大会作出制定和修改业主公约、业主大会议事规则，选聘和解聘物业管理企业，专项维修资金使用和续筹方案的决定，必须经物业管理区域内全体业主所持投票权2／3以上通过。
     5．住宅小区的业主大会会议，应当同时告知相关的居民委员会。
     6．业主委员会应当自选举产生之日起30日内，向物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门备案。
    解读：
    条例没有规定成立业主大会一定要采用开会形式进行，没有规定要经物业管理区域内全体业主所持投票权2／3以上通过，没有要求业主大会一定要用“赞成票”的方式通过决议，也没有要求业主大会进行备案及备案后才能开展工作，因此，成立业主大会，选举业主委员会经物业管理区域内全体业主所持投票权1／4以上通过即可。
    但是，由于条例规定业主大会作出制定和修改业主公约、业主大会议事规则，须经物业管理区域内全体业主所持投票权2／3以上通过和业主委员会需要备案，按京国土房管物[2003]949号文的要求，在北京业主委员会要能成功备案，先要有一个经物业管理区域内全体业主所持投票权2／3以上通过的业主公约和业主大会议事规则。
    业主成立业主大会、选举产生第一届业主委员会可通过公告方式进行，需要注意的是投票截止期要从公告日期起算超过15日和告知相关的居民委员会，到投票截止时，筹备组如能证明全体业主所持投票权2／3以上通过业主公约和业主大会议事规则，可在30日内向各区县小区办进行业主委员会备案。
    北京目前业主委员会备案，按京国土房管物[2003]949号文的要求，须提交《业主委员会备案单》及以下材料：
     1. 业主大会议事规则
     2. 业主公约
     3. 业主大会决议（附业主及投票权数清册）
     4. 法律法规规定的其它材料
    虽然北京国土资源和房屋管理局的文件提高了业主委员会备案的门槛，但备案制决定了业主大会选举业主委员会，通过业主公约和业主大会议事规则，只要不违反法律限制即可。
    业主委员会成立在区县小区办完成备案的时间，可参考京房地物字【1997】第485号文的规定，从报送材料起应不超过10天。
    五．业主委员会委员资格
    条例：
    业主委员会委员应当由热心公益事业、责任心强、具有一定组织能力的业主担任。
    解读：
    业主委员会成员必须是业主。
    在北京，按北京市国土资源和房屋管理局在京国土房物管[2003]1024号给朝阳区小区办答复中的解释：“夫妻、父（母）子等关系中，持有房屋权属证书一方，具有业主身份，可以被选举为业主委员会委员，未持有房屋权属证书一方不具备成为业主委员会委员的资格。”笔者虽写文章批评此规定会带来诸多法律问题，但在北京市国土资源和房屋管理局改变解释之前，业主委员会成员不满足此条件要通过备案并不容易。
    另外，北京市国土资源和房屋管理局在京国土房管物字【2001】891号给朝阳区小区办答复中提到“欠费业主不宜作为全体产权人的代表。”区县小区办在备案时要提供的“法律法规规定的其它材料”中塞进“业主大会筹备组向物业公司发出的当选委员缴费情况查询函”和“物业公司出具的当选委员按时缴费证明”两项内容，虽然这两项材料绝非“法律法规规定的”，但由于目前小区办负责业主委员会的备案工作，现官不如现管，委员中如有不交费的业主，业主委员会要想备案难免遇到很大困难。
　

选举业主委员会的八个步骤
　

    了解了《物业管理条例》和政府主管部门关于成立业主大会，选举产生业主委员会的相关规定和要求后，就要考虑如何具体进行操作了。
    第一步，在满足前面提到的成立业主大会条件的小区，想成立业主大会的业主首先应该互相建立联系，致信给区县小区办和街道办事处，要求他们尽快来小区指导成立业主大会。
    第二步，虽然《物业管理条例》听取民意将草案中“在一个物业管理区域内，有两个以上业主且交付物业买受人的物业建筑面积达到50%以上的，建设单位应当在物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门和街道办事处的指导下，组织业主成立业主大会，并选举产生业主委员会。”修改为“同一个物业管理区域内的业主，应当在物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门的指导下成立业主大会，并选举产生业主委员会。”但建设部关于印发《业主大会规程》的通知则中却又写上了：“业主筹备成立业主大会的，应当在物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门和街道办事处（乡镇人民政府）的指导下，由业主代表、建设单位（包括公有住房出售单位）组成业主大会筹备组（以下简称筹备组），负责业主大会筹备工作。” 北京市国土资源和房屋管理局《转发建设部业主大会规程及有关问题的通知》则干脆将《物业管理条例》规定的成立业主大会告知居委会和建设部的业主代表、建设单位成立筹备组变成了“新建居住物业筹备成立业主大会的，应在物业所在地的街道办事处(包括乡镇人民政府，下同)、区县国土房管局指导监督下，由社区居委会、开发建设单位（公有住房出售单位）、业主代表组成业主大会筹备组（以下简称筹备组）。”业主成立业主大会的权利就是这样被一步步瓜分、由主变次。
    对有关部门的做法，不管我们怎么想，在这些政策改变之前我们不能等着政策改变，在街道办事处、区县国土房管局指导监督下组建由社区居委会、开发建设单位（公有住房出售单位）、业主代表组成的业主大会筹备组时，我们业主一定要积极参与，并争取在筹备组中占据多数，业主争取参加筹备组时可以自荐，也可以推荐，但被推荐的业主一定要自愿参与筹备工作，不要浪费业主的名额。
    如果有人故意拖延未在业主提议成立业主大会一个月内开始组建成立业主大会的筹备组，业主可参照前面提到的京国土房管物字〔2001〕516号文的规定，联系本小区拥有10%以上业权的产权人（代表）书面申请自行组建筹备组，并要求小区办在收到书面申请后15日内，作出是否符合组建条件的书面答复。如果小区办未作出书面答复，业主可自己推荐代表组建成立业主大会的筹备组，这时如果小区办进行干涉，业主可通过要求行政复议或行政诉讼的方法，请求排除干扰。
    第三步，筹备组开始工作，起草业主大会议事规则和业主公约，决定业主大会成立的时间和业主委员会的组成人数，汇集愿意担任业主委员会工作的业主名单和参选业主的资料，如果是业主自己组建的筹备组要注意：在业主大会成立十五天前，通知全体业主和告知相关居委会，开会成立的可邀请区、县小区办和相关居委会的代表参加。
    第四步，将草拟的业主大会议事规则和业主公约及业主大会决议、所有参选业主委员会的业主资料、选票（最好用统计反对意见的方法）、要求反馈意见的时间和成立业主大会的时间（收集反馈意见截止时间应早于成立业主大会的时间）书面发给每个业主，并同时请所有收到上述资料的业主签收收条。张贴公告和开会，最好能留有照片和录像。
    第五步，成立业主大会时，筹备组公开在小区所有业主有权参与监督的情况下进行验票工作，统计收回的收条和反馈意见，如果收条超过业主所持投票权1／2以上，反馈意见中的反对意见少于1／2，业主大会成立并可开始工作。如果通过收条能证明业主大会议事规则和业主公约没有超过业主所持投票权1／3以上反对，业主大会议事规则和业主公约通过，选出的业主委员会可在30日内向区县小区办备案。
    按《物业管理条例》规定，业主委员会组成人数可由业主大会议事规则自行约定，京国土房管物[2003]949号文提出的建议是：业主委员会组成人数一般为5至9人的单数，在业主委员会组成人数范围内，得到反对票少的业主即可担任业主委员会委员（当选委员同时要满足的条件是：反对票最多不能超过收条代表的业主所持投票权的1／2）。
    第六步，业主委员会召开第一次会议，选举业主委员会主任、付主任。
    第七步，将业主委员会备案单、业主大会议事规则、业主公约、业主大会决议（附业主及投票权数清册）及法律法规规定的其它材料报送区、县小区办备案，并请接收人签收，注明接收文件的时间。
    第八步，备案十天后仍没有收到区、县小区办的备案意见，可要求他们尽快发出。如果收到不予备案的意见，如果该意见没有法律依据或小区办越权干预，业主可通过要求行政复议或行政诉讼的方法，请求排除干扰。
　

成立业主委员会需注意的策略
　

     1．不要整天把维权挂在嘴边
    维权不是一定要挂在嘴边才能维的，如果你整天喊维权，无形当中，还没干事先为自己树立了敌人，一些业主不喜欢研究成立业主大会的方法，却喜欢说官商勾结，无形当中又为成立业主大会多设立了一个障碍。
    其实真正官商勾结的贪官更重视自己头上的乌纱帽，没了乌纱帽，官商勾结少了“官”字，也就勾结不起来了。
    所以笔者建议业主要想成立业主大会，应该宣传的是提高小区的物业管理质量，搞好小区建设，现在很多物业公司明白业主大会成立是早晚的事，能阻挡一时不能阻挡一世，早晚饭碗还要靠业主大会给，他们并不愿也不敢长期和业主作对，因此业主成立业主大会应想办法打消物业公司的顾虑，使物业公司看到今后和业主大会的合作希望，而不是业主大会一成立就会把自己炒掉。
    如果真有“官商勾结”，小区办人员能“勾结”的多是物业公司的人，和房地产商直接打交道并不多，加上目前多数小区物业公司和房地产商还是父子关系，扫清了物业公司的障碍，也就等于扫清了房地产商的大部分障碍，小区办通常也会放手。搞得好的话，成立业主大会所需的材料和费用，也能争取到物业公司提供。
    街道办事处的介入，对业主成立业主大会是动力还是阻力，目前下结论还早。我们必须承认楼盘较大的房地产商对街道建设起着举足轻重的作用，街道办事处人员对物业管理政策并不十分清楚。由于很多房地产商并不把街道干部放在眼里，业主还是有机会和街道干部进行官民“勾结”的，街道很多年轻的“官”还是想做些事的，哪怕他仅仅是为了自己的仕途，因此业主应经常向他们宣传成立业主大会可以给小区带来的稳定，让这些“官”看到的是成立业主大会能给他带来的业绩，而不是“麻烦”。
    居委会虽然目前还是完全听命于街道，但毕竟和业主同住一个小区，很多小区物业公司不把居委会当回事，给了业主和居委会建立统一战线的机会，业主不能争取到居委会支持，至少也应争取到居委会不反对。
    以维权为口号，虽然能激发业主参与，但一有风吹草动，前期工作就会半途而废，明哲保身的传统使有家有业的大多数业主更在意自己的安全。少把维权挂在嘴边上，尽量避免流血冲突，愿意参与和敢于参与的业主才会越来越多。
     2．要会发动群众、要有贡献精神
    成立业主委员会，最好别没干事就先搞集资，这样很容易把一些业主吓跑。
    要求成立业主委员会的骨干份子，如果不能取得物业公司的支持，要能先做出些牺牲，不仅要搭时间，还要肯自己掏腰包垫付一些费用，当然复印材料什么的如能想办法利用些社会资源更好，垫付的费用自己记笔帐，留着发票，等业主委员会成立后，早晚有物业公司主动愿为您报销。
    向每户发成立业主大会文件可不是件容易的事，如果您有能力动员物业公司的门口服务员或那些晨练的大爷大妈帮您忙，您就有福了。
     3．“阎王好见、小鬼难缠”
    中国的百姓怕见官，更怕热脸贴上个冷屁股。其实这个传统观念应该改一改，业主如果没有交过所得税，起码也交过印花税、契税，政府工作人员是人民的公仆，靠人民缴纳的税金养活，他们有什么可怕的呢？再遇到冷屁股狠狠踢它几脚就是了。
    业主反映递送文件，小区办人员不肯签字，下次再遇到这种情况，您就告诉他：“您不签我就找你们局长签。”他如果真的还不签，您就真找他们局长签，保证最后您送的文件能有人签收。
    业主反映有的区小区办要求业主委员会备案要递交很多小区物业方面的材料，再遇到这种情况，即使您所在小区的物业公司不肯提供，您也用不着犯愁。您就让小区办把要求给您写下来，然后拿着小区办写的要求，到市国土资源和房屋管理局的各个相关处室敲门，行使您的知情权，没有结果就不走，迫使市国土资源和房屋管理局的这些处室找局长禁止区小区办的工作人员瞎要材料。
    小区办不给业主委员会成立备案，口说无凭，没有文字回复只当他们没说，业主可照常进行业主大会和业主委员会工作，如果有文字答复，看看合理不合理，如果违法行政，直接找市小区办，市小区办不解决，直接在市国土资源和房屋管理局每月局长接待日找局长，每月如果真有十个小区业主坐在局长办公室不走，那些违法行政的人自己就会主动找上门。记着每次往上找，一定要有文字材料，让领导“批复”，如果仅是说说而已，有些人可能会“健忘”，有可能是说了白说。
     4．不要把自己的武器送给对方
    成立业主委员会如同成立公司，业主首先要了解政府对成立业主委员会的程序要求和法律赋予业主的权利，评论法律和政府规定是否合理合法，不是我们业主成立业主大会时要做的事，否定法律和政府规定或自己给自己加紧箍咒、自己把成立业主大会复杂化或想得神乎其神，不仅与事无补，反而等于缴械投降，甚至是自己把手中的武器送给了对方。
    因此，业主成立业主大会，开始时尽可能跟足政府主管部门要求做，哪怕是不合理的或是工作人员个人提出的，如果发现是有人故意刁难，没有办法满足那些要求，业主再用自己掌握的法律知识和他们以理据争。
     5．选举了业主委员会备不了案怎么办？
    有些小区的房地产商欠账太多，业主就是再妥协，他们也不敢让业主组织起来，他们会不惜一切代价阻挠业主成立业主大会，真到这一步，业主只能避开业主委员会备案，行使《物业管理条例》和其它法律法规赋予业主的权利，成立业主大会及在业主大会中设立其它机构，在不违反《物业管理条例》的前提下开展维护自己权益的工作，笔者在此仅做几点提示：
    （1）条例规定了业主委员会是业主大会的执行机构，但并没有限制业主大会不能成立其它的机构，没有限制业主大会赋予权利给业主大会成立的其它机构，也未要求业主大会和业主大会成立的业主委员会以外的机构进行备案。
    （2）条例没有规定业主公约和业主大会议事规则必须使用统一文本和备案后才能生效，业主大会只要作出的决定不违反法律、法规，物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门并没有权力撤销或责令限期改正。
    （3）条例规定的业主委员会“代表业主与业主大会选聘的物业管理企业签订物业服务合同”，仅仅是业主委员会作为业主大会执行机构要履行的职责而非业主委员会特有的权力，条例并没有规定业主大会在业主委员会备案之前不能开展工作，不能“履行下列职责：（一）制定、修改业主公约和业主大会议事规则；（二）选举、更换业主委员会委员，监督业主委员会的工作；（三）选聘、解聘物业管理企业；（四）决定专项维修资金使用、续筹方案，并监督实施；（五）制定、修改物业管理区域内物业共用部位和共用设施设备的使用、公共秩序和环境卫生的维护等方面的规章制度；（六）法律、法规或者业主大会议事规则规定的其他有关物业管理的职责。”
　

后记：
　

   笔者在改写自己《手把手教您成立业主委员会》这篇文章时曾多次想放弃，面对那些“高招”频出的官员们，实在不知道自己这篇文章写到什么时候才不需要再修改。
    为什么按目前政府主管部门的要求，选举的业主委员会进行备案会是那么难？ 笔者真的想不出怎样表述才合适，还是作为一个问题，留给那些官员们自己去解释好了。
　

附：
成立业主委员会相关文书参考
　

    1．选票设计
    以下是笔者根据所在小区设计使用过的选票改写，仅供参考：
　

亲爱的业主：您好！
    现将XX小区业主委员会候选人名单和资料发给您，如果您反对其中任何人担任业主委员会委员，请在其名字后面画×，您也可以提出您建议的候选人，然后将您的选票在  月  日之前投入XX小区选票箱，根据XX小区业主大会议事规则（草案）第X条规定，如果您未投反对票将视同您赞成其它业主意见，请您珍惜自己的权利和支持我们的工作！
    谢谢！
                                                ____小区业主大会筹备组
                                                        ____年__月__日
－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－－
业主委员会委员候选人名单
	  姓名
	 业权单位和所占建筑面积
	 
	  姓名
	业权单位和所占建筑面积       
	 

	 
	   
	 
	 
	  
	 

	  
	   
	 
	 
	 
	 

	 
	   
	 
	 
	  
	 

	  
	   
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	  
	 
	 


我提议__号楼  座  室        先生/女士担任业主委员会委员
　

                                           ___小区 ____号楼    门      室
                                 签名：
                                                            ____年__月__日
注：请将您拥有的产权全部建筑面积在选票上注明，无房号或无签名的选票将视为无效。
　

    2．收条设计
    以下是笔者根据所在小区设计使用过的收条改写，仅供参考：
　

收  条
    
    本人/本人代表产权人收到业主大会筹备组送来的业主公约（草案）和业主大会议事规则（草案）、参选业主委员会委员的业主资料、选票、成立业主大会的通知。
                                            ____小区____号楼__门_____室
                                  签名:
                                                         ____年__月__日
　

    3．业主大会议事规则和业主公约
    业主大会议事规则和业主公约北京市国土资源和房屋管理局有管委会章程的示范文本，可以参考。为业主大会选举业主委员会可行和今后工作便于开展，笔者建议业主在起草自己小区业主大会议事规则和业主公约时写明业主大会用收集反对票方法进行表决，并注明：在规定的时间内如果业主未投反对票将视同其赞成其它业主意见。
　

　

本人相关文章链接：
　

一纸通知 带来诸多产权问题
业主被选举的权利不容侵犯
业主真的不能自己成立业主大会吗？
如何应对建设部的新规定
请问建设部：你们到底想做什么？
没交费的业主真的不能进业主委员会吗？
